2026.gada 17 jalijs.

Atzinums par dzivokla Nr.3A, kas atrodas
Vitolu iela 1, Liepajas pilséta, LV-3401
tirgus vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zveérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei

Cienljama kundze !

Péc Jusu pasitjuma esam veikusi dzivokla Nr.3A, ar kadastra numuru 1700 902 9255, kas atrodas Vitolu iela
1, Liepajas pilséta, LV-3401 un registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5408-3A, ar kopéjo platibu
64,3 m2, tada tehniska stavokli, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta
uz apskates dienu, ka arl pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 643/15630 domajamo dalu no blves, kadastra
apziméjums 1700032 0266 003 un zemes, kadastra apziméjums 1700032 0266 (turpmak teksta vértéSanas Objekts),
novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.3A, kas atrodas
Vitolu iela 1, Liepajas pilseta, LV-3401 ir 2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu kas 2.stava Liepajas pilsétas
Vecliepajas mikrorajona.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas
un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.3A, kas atrodas Vitolu iela 1, Liepajas
pilséta (kadastra numurs 1700 902 9255), 2026.gada 08.jalija* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

122 700 (viens simts divdesmit divi tikstoSi septini simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar So
telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinadjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dzivoklis Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta
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. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais pasums

Dzivoklis Nr.3A, kas atrodas Vitolu iela 1, Liepajas pilséta.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditdja Agnese
Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 08 jlis.

1.5 VeérteSanas meérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par véertgjama dzivokla
tirgus véertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona — > domajama dala.
Fiziska persona — %> domajama dala.

1.7 Pasreizgja izmanto$ana

Vienas gimenes lietoSana esoSs dzivoklis, kas ir izmantojams bez
papildus lidzeklu ieguldiSanas.

1.8 Vertejama TpaSuma sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivokiu ekas 2.stava ar kopégjo
platibu 64,3 m2, ka ar pie dzivokla piederoSo kopipasuma 643/15630
domajamo dalu no baves, kadastra apzim&jums 1700032 0266 003 un
zemes, kadastra apziméjums 1700032 0266.

1.9 Veértéjuma izmantota informacija

2026.gada 02.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas
tiesu izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.15326/005/2026-NOS.
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5408-3A noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.cenubanka.lv, WWW.SS.com, www.reklama.lv
https://videscentrs.lvgmc.lv

1.10 Apgratinajumi

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.5408-3A Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes par apgritinajumiem.

1.11 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem, ja

- vértéjamais TpasSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem
lietu tiestbas ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

1.12 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Bives energoefektivitates sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav
atrodams BIS sistema.

Eku energosertifikitu registrs

'.,,; Mekl@3ana ranst isuksius a4 sarnesil

Ekou apasrgosertifkath rnetdos airast

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un
vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

attistibas  planu

1.13. Batiski neietekmejosie
apgratinajumi

Veértetajam nav zinami.

1.14 Papildus informacija

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.5408-3A Il.dalas
2.iedala izdarita atzime - 2.1. Noteikta kopipadnieku nekustama TpaSuma
lietoSanas kartiba par dalitu lietoSanas dalu no kopipaSuma eso$a zemes

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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gabala. Pamats: 2008.gada 4. jdlija Ilgums par pie dzivokla ipasumiem
un nedzivojamas telpas piedero3a kopipasuma dalitu lietoSanu.

Veértéjuma Pasititajam tika pieprasita LR Valsts zemes dienesta (VZD)
izsniegta Telpu grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija, bet ta
netika iesniegta. Balstoties uz augstak minéto un daba esoSo telpu
izkartojumu, vertétajs pienem, ka telpu planojums neatbilst VZD Kadastra
informacijas sisttmas datiem, un visi izdevumi kuri saistiti ar to
registraciju, ietverti turpmaka Atzinuma aprékina.

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

Informacijas avots:
https://pris.lvgmc.Iv/slani
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Atteku sala

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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3.FOTOATTELI

Bve ar kadastra apsz_c'aquu 1 700032 0266 003, piekjuve Bve ar kadastra apzimgjumu 1700032 0266 003, piekluve
pie vértéjama Objekta pie vértgjama Objekta

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa

Bave ar kadastra apzimé&jumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa, lifts

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa

J—

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003,
koplietoSanas telpa

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

-

Bive ar kadastra apzimgjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apzimgjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.1

Bive ar kadastra apzimgjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.2

Bive ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.2

Bave ar kadastra apzim&jumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.2

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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Bave ar kadastra apziméjumu 1700032 0266 003, dzivoklis
Nr.3A, telpa Nr.2

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Liepajas pilsétas Vecliepajas mikrorajona, kvartala, ko veido
Graudu, Kridjana Valdemara, Gimnazijas, Republikas un Vitolu ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 0,3 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Liepajas pilsétas citiem mikrorajoniem
nodro$ina autobusu, mikroautobusu un tramvaja marsruti. Tuvaka autobusu marsruta pieturvieta atrodas uz Graudu ielas. Tuvaka
tramvaja marSruta pieturvieta atrodas uz Lielas ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 2,2 km. Lidz lidostai
“Liepaja” ir aptuveni 8,6 km.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu eka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli/perpendikulari Vitolu ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota,
veikti kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apblvi veido daudzstavu daudzdzivokiu
dzivojamas ékas, celtas 20.gs. sakuma un 50. - 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajeju celini kiati ar asfaltbetona un betona
brugakmenu segumu.

Apkartéjas apbiives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skolas, tirgus, bérnudarzi, lieli un nelieli partikas un riipniecibas pre¢u veikali, sabiedriska tipa
baves. Pilsétas dalas infrastruktaras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vertéSanas Objektu novietojums Liepajas pilséta uzskatams par teicamu.

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplietoanas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst individualam projektam. Ekas konstruktivais risinajums: dzelzsbetona/betona
konstrukcijas. Precizs &kas ekspluatacijas uzsakSanas laiks — 2007.gads, ékas ekspluatacija pienemsanas laiks — 2007.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas ar koda atslegu. Kapnu telpa ir laba/teicama tehniska stavokll. Izvertgjot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, €kas fizisko un moralo novecojumu kopuma &kas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par labs/teicams. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums €ka

Vertejamais dzivoklis atrodas 4-stévu ekas 2.stava, ekas maléja dala. Dzivokla istabas un virtuves logi vérsti A debesu
puses virziena, uz Graudu ielu. Eka netiek noénota no apkartejas apbaves vai labiekartojumu “zalas” zonas.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

1-istabu dzlvokla kopéja platiba ir 64,3 m2, t.sk. dzivojama platiba — 60,0 m2. Dzivokla telpu augstums ir 3,0 m.
Dzivokla planojums ir ar izmainam.

Dzivokla planojuma izvietojums:

« ieeja dzivokii no kapnu telpas,

- ap gaiteni izvietoti: 1 caurstaigajama dzivojama istaba Nr.1 (vertétdja pienemta numeracija), savienota sanitartehniska
telpa,

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana
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. ieeja izoleta dzivojama istabd Nr.2 (vértétdja pienemta numeracija) un virtuvé caur dzivojamo istabu Nr.1 (vértétaja

pienemta numeracija).

Vo=

4.4.1 Telpu iek$ejas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Telpa 1 60,0 Rlagtlkéta Krasotas, Laminats K C_)kal Aluminija | Labs/teicams
(ievilktie) tapetes bidamas
Savienota
sanitar- 2 4,3 PVC ap Qares Flizes Flizes Koka Bezloga | Labs/teicams
s = deli
tehniska telpa >
4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete
Nosaukums “Padomju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa
Vanna X Labs/teicams
zlietne X Labs/teicams
Udens maisitaji X Labs/teicams
Klozetpods X Labs/teicams
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DroSibas/ugunsdrosibas sistémas

Sarunu iekarta pie ardurvim.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebavétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar ddens maisttaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma iericu un iekartu skaita,
tadé| iepriek§ minéto iericu, iekartu vai mébe|u esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X

(Gazes apgade

Dzivokla apdare kopuma ir laba/teicama tehniska stavokli, dzivokli atrodo3as iekartas un komunikacijas ir

laba/teicama tehniska stavokir.

Dzivokl|a Nr.3A, Vitolu iela 1, Liepajas pilséta tirgus vértibas noteikSana




